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Fique atento: Impostos  Tribubos Vecem agora

Um bom exemplo é o Imposto Predial Territorial Urbano
(IPTU), cobrado de proprietarios de imdveis comerciais e
residenciais como forma de compensagdo ao Poder Publico
pela ocupacao do solo e prestacao de servicos. O nao paga-
mento do imposto por um ano ou mais pode levar o proprieta-
rio a uma série de sancdes e penalidades, que vao desde a
inscricdo de seu nome em divida ativa no municipio, até a
abertura de uma acao judicial, que pode levar a venda do
imodvel por meio de leildo para quitar o débito. Pag.6
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O SIPCES convida todos os sindicos, administradores, filiados e interessados em
aumentar seus conhecimentos tedricos e praticos para participarem da palestra “Rotinas de admissao e demissao”. O
evento tem o objetivo de jogar luz em temas e situagdes recorrentes, encontrados todos os dias na vida de quem
administra. Durante a palestra serdao abordados os procedimentos legais para admissao, registro e demissao de
empregados, com calculo rescisorio. Anote a data e o local. A palestra é de graga.

DATA: 23 e 24/02/2011 - AS 19:00H
Local: SIPCES-ES - Sindicato Patronal de Condominios no ES - Av. Princesa Izabel, 574, SI/611, Ed. Palas
Center-A, Centro-Vitdria (em cima do Banestes). Telefax: 27 3421-6302
Email: sipces@sipces.org.br
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Gedaias Freire da Costa - Presidente do SIPCES

Utilizacdo da piscina em condominios
requer cuidados com as criangas, obrigacao
dos pais ou responsaveis, ndao cabendo ao
condominio assumir esta obrigagao. Cabe ao
condominio zelar pela conservagao e manu-
tencao deste espaco e verificar o cumprimen-
to das normas internas de utilizacao desta
area comum, evitando conflitos.

Todo ano é a mesma coisa, Carnaval e
noticias publicadas nos noticidrios sobre
furtos e danos em condominios chamam a
nossa atencao pela auséncia de regras de
seguranca nos edificios ou descumprimento
destas pelos funcionarios ou os proprios
condominos. O SIPCES enfoca neste
informativo, dicas de seguranca e cuidados
que devem ser seguidos por todos, evitando
dissabores.

Reduzir custos com responsabilidade é
uma tarefa de toda administracao condomi-
nial, por isto, abordar o uso dos elevadores,
fonte de despesas, é uma forma de informar
aos condominios regras que podem ser
adotadas para diminuir o gasto com energia
elétrica.

Os novos aparelhos de ar-
condicionado geram reducao do consumo de
energia e maiores beneficios para os condo-
minos, mas, tem provocado dor-de-cabeca e

Pplantao]daDiretorial

Visando melhor atender aos nossos
associados, a diretoria do SIPCES
mantém um plantdo diario
com diretores aptos a ouvir
e encaminhar os problemas,
visando a solugao destes.
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conflitos nas administracdes condominiais,
pois, na maioria dos edificios ndo ha espaco
determinado par a instalacdo dos novos
aparelhos.

Ainda, ha proibicdo nas normas
condominiais de instalar as maquinas nas
fachadas. A solugdo deve passar pela
convocacao de Assembleia para apreciar o
assunto, de forma serena e tranqlila, com
estudos de alternativas, riscos a edificacao,
aumento da carga de energia, etc.

No més de fevereiro o curso sera
regras de admissao e demissao, com enfoque
na parte legal e pratica. Nao espere, participe
ou indique o funcionario do condominio, da
empresa administradora ou contabilidade
responsavel pelo departamento de pessoal
para esta capacitacao gratuita oferecida pelo
SIPCES.

Carnaval chegando e muitos pensan-
do, que vao receber os dias trabalhados
como feriados, mas, é importante ressaltar
que carnaval nao é feriado, mas, ponto
facultativo.

Inicio de ano, entrega dos carnés de
IPTU pela municipalidade, cabendo as
administragdes condominiais entrega aos
condominos este carné, efetuando um
controle desta tarefa evitando reclamacoes.

Prestar contas é uma obrigacao de
toda e qualquer administracao condominial,
seja o sindico pessoa fisica ou juridica, sob
pena de destituicdo. Leia com atencdo a
matéria juridica abordando este assunto,
pois, é fundamental a existéncia e funciona-
mento do Conselho Fiscal.

Sindicos, atualizem seus cadastros
junto ao Sipces, participe dos eventos,
apresente sugestoes, venha até nossa sede,
tomar uma agua, café, ler os jornais, tirar
duvidas, assistir videos sobre administracao
de condominios, realizagao de assembleias,
normas de seguranca, etc.

Horario: 9h as 12h

223 F. - Gedaias Freire da Costa (presidente)

43 F, - Celso Monteiro Berlinck
62 F. - Antonio Assis de Souza Caramuru

Horario: 14h as 17h
43 F. - Cyro Bach Monteiro
53 F. - José Eduardo Martins
62 F. - Joel da Escécia Filho
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“Uma experiéncia que vai
marcar minha vida para sempre”. Foi
assim que a artista plastica Arlinda
Thomazia Silveira definiu sua eleicao
como sindica do condominio Junieh,
na Praia da Costa, em Vila Velha.

Segundo ela, o condominio
fechado, com 10 andares e 30
apartamentos, precisava de um
choque de gestdao para voltar a
funcionar com o mesmo vigor de
quando havia sido inaugurado.

“Eu nunca havia parado para
perceber como o nosso edificio estava
sucateado. Andando pelas areas
comuns, inclusive a piscina, fiquei
impressionada com o abandono e
resolvi agir. Eu que nunca havia
administrado nada, me candidatei e

fui eleita por unanimidade e, de 2009
para ca, implantamos uma gestdao
participativa que esta dando certo”,
comemora.

Arlinda relata ainda que o
condominio apresentava uma alta
taxa de inadimpléncia, constas de
agua atrasadas e dividas com os
fornecedores. “Foi necessaria a
cobranca de uma taxa extra para
contornamos emergencialmente os
problemas financeiros, mas
conseguimos colocar as contas em
dia com o apoio de todos”, revela.

Hoje Arlinda faz planos para
implantar melhorias internas e na
fachada do condominio, que é o seu
orgulho, ja que ajudou na virada de
uma pagina importante de sua vida.

“Eu nunca tinha aberto uma conta em
banco e hoje consigo, com o apoio de
um servico gratuito de Contabilidade
€ com a ajuda de todos os moradores
tocar uma verdadeira micro-
empresa,
com uma
faxineira e
quatro
porteiros”,
comenta.

Arlinda Thomazia 4
Silveira - Sindica ]
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- Riscos de afogamentos aumentam nesse periodo !

Durante o verdo e periodo de
férias aumenta em até 50% o nimero
de afogamentos na Grande Vitoria. E
as maiores vitimas sdo justamente
criangas e pessoas alcoolizadas.

No caso de afogamento de
criangas os motivos sdo simples:
curiosidade e falta da nogao de perigo.
Ja no caso dos adultos, o uso de alcool
faz com que a pessoa perca o medo da
agua e se aventure, tanto na piscina
guanto no mar, lagoas e rios.

Guarda-vidas

Nas cidades litorédneas de
Vitdria e de Vila Velha, as prefeituras
aumentaram o numero de guarda-
vidas. Segundo o coordenador do
servico de salvamento maritimo da
capital, Emerson de Oliveira, 70
profissionais reforcam a segurancga
dos banhistas. Ele afirma que, em
Vitéria, o ponto mais perigoso é a
Curva da Jurema, por causa dos
buracos existentes na costa,
aumentando o risco de acidentes,
sobretudo quando a maré esta baixa.
Dos 54 afogamentos ocorridos na
Capital, entre dezembro e fevereiro do
ultimo verdo, 31 foram registrados no
local. Outras regides de maior
incidéncia foram a Praia de Camburi e
a Ilha do Boi. Em Vila Velha, o
coordenador da Defesa Civil do

municipio, Adao da Cunha, disse que
trés mortes por afogamento
aconteceram no ano passado, 0
mesmo numero verificado neste ano,
até o momento. Os pontos mais
preocupantes sao o final da Praia de
Itaparica, a Orla de Itapua, a Barra do
Jucu e a Praia dos Recifes, devido a
forte correnteza.
Condominios

Mas ndo € s6 na praia que
existem riscos. A jovem arquiteta
Maria Gloria Tavarez, de 30 anos, ainda
chora a morte do filho Igor Tavarez, de
3 anos, ocorrida na piscina de seu
condominio, em Guarapari, ha 1ano.

Ainda abalada e se
recuperando do choque, a arquiteta
diz que fez um churrasco na area de
lazer de seu condominio de alto
padrdao para comemorar uma
promocao no trabalho. Entre muitos
convidados e criangas correndo pela
piscina, ela acabou esquecendo por
poucos minutos do filho. Foi o tempo
suficiente para que o pequeno Igor
entrasse na piscina de crianga sem ser
notado e se afogasse.

Desesperada, a mde vendeu o
apartamento e voltou para Vitdria. "E
muito doloroso saber que foi apenas
um ou dois minutos de distracao e eu
perdi meu anjo", desabafa aos prantos.

Para evitar que tragédias assim
acontecam, vale lembrar de alguma
dicas passadas pelo capitao do Corpo
de Bombeiros, Anderson Pimenta:

« Evite nadar sozinho

¢ Ndo tome bebida alcodlica antes de
entrar na agua;

e N3do mergulhe apds lanches e
refeicoes;

¢ Nao se afaste da margem, seja da
piscina ou do mar;

e Ndo tente salvar pessoas em
afogamento sem estar devidamente
preparado;

e Lance objetos flutuantes (bolas,
bdias, isopores e outros) ou cordas
para salvar pessoas.

e N3o deixe as criangas sem a
companhia de um adulto responsavel;
Identifique nas proximidades a
existéncia do guarda-vidas e
permanega proximo a ele;

¢ Olhe a sinalizacdo do local, pois ela
indicara se € ou ndo proprio para
banho;

,* Nao finja um afogamento porque as
pessoas podem nao dar importancia a
um acidente verdadeiro quando ele
ocorrer;

e Ligue para o Corpo de Bombeiros
caso aconteca algum imprevisto.
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‘Carnaval chegando, cmda 'e
redobrado com seguranga

O Carnaval esse ano acontece em
margo, portanto faltam poucos dias para
a maior festa popular do pais. Muitos
folides ja estdo em ritmo de contagem
regressiva para cair na folia.

O diretor do Centro Integrado
Operacional de Defesa Social (Ciodes-
190), Major Nylton Rodrigues, da dicas
de como aproveitar o feriado prolongado
com segurancga e evitar que a festa se
transforme em algo desagradavel.

Ele ressalta a importancia de as
pessoas entenderem que para o0 crime
acontecer, é necessario haver oportuni-
dade. Uma medida que pode inibir as
acoes criminosas é a prevencdo. "Todos
devem ter consciéncia de que sdo
responsaveis também pela sua autopro-
tecao", observou.

O cuidado pessoal é o primeiro
passo para agir conforme as orientacoes
da policia. De acordo com o diretor, ndo
usar objetos de valor como brincos,
pulseiras ou corddes de ouro pode inibir
um possivel assalto.

"Esses objetos sdao facilmente
arrancados e s3o um chamariz para os
bandidos. N3o é indicado carregar altas
guantias em dinheiro, cartdes de crédito
e talées de cheque, e sim o necessario
para o consumo", acrescentou o0 major.

Cuidado em bares e boates

Bares e boates sao locais escolhi-
dos por muitos folides para curtir os dias
de Carnaval. Mas é justamente nesses
estabelecimentos que a atencdo deve
ser redobrada.

Muitas pessoas tém o costume de
deixar celulares, carteiras, maquinas
fotograficas e bolsas em cima da mesa,
bem a vista de quem se aproxima.
Durante uma conversa e outra, qualquer
descuido é uma oportunidade para que o
criminoso aja.

Nas boates, o consumo de bebida
alcodlica é maior, ent3do os folides devem
tomar cuidado com seus objetos
pessoais. A dica é evitar deixa-los em
cima de balcdes de bares, pias de
banheiros e ficar sempre atento as
pessoas que estao ao seu redor.

Alcool

O uso demasiado de bebida
alcodlica pode transformar a folia em
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tragédia. Evitar seu consumo também
contribui para prevenir a violéncia e
acidentes graves. E importante que o
folido tenha em mente que bebida e
diregao ndao combinam.

Para evitar direcao perigosa, o
ideal é que o folido que sai de carro leve
também um acompanhante que nao
beba para assumir o volante depois, ou
opte por um taxi ou um transporte
coletivo.

Neste Carnaval, havera restricdo
do horario de funcionamento de trios
elétricos e proibicao da comercializacdo
de bebidas alcodlicas destiladas. Os
eventos terdo limite de horario para
acontecer e os 6rgdos de seguranca
deverao receber com antecedéncia a
programacao das festas. Tais medidas
visam a proteger o cidadao que quer
curtir o Carnaval com tranquilidade.

Apesar de contribuir bastante
para prevenir crimes, adotar medidas de
seguranga nem sempre impede que o
cidadao seja vitima de uma agdo
criminosa. Em caso de emergéncia, a
populacdo pode acionar o Ciodes por
meio do telefone 190, a qualquer hora
do dia. O atendimento funciona 24
horas.

"Quem € assaltado ndo deve
reagir. A vida humana é sempre mais
importante. Procure manter a calma e
tentar lembrar da descricao dos crimino-
sos para posterior repasse a policia.
Detalhes como a roupa usada pelos
infratores, o tipo fisico, a cor da pele e a
diregdo de fuga contribuem muito para a
localizagao dos criminosos"”, ressalta o
major Nylton.

Condominios
Seja para 0 campo ou praia, viajar

sempre recarrega as baterias. Mas se a
pessoa ndo tomar os cuidados necessa-
rios, ao voltar de viagem pode ter uma
desagradavel surpresa: verificar que a
casa teve objetos furtados ou foi
assaltada. Al todo o descanso vai
embora com a Quarta-Feira de Cinzas.
Para que isso ndao acontega, o ideal é
trabalhar em conjunto com vizinhos e
sindico, porém sem maiores detalhes.

“Nem sempre é interessante que
as pessoas mantidas nas portarias do
prédio saibam, antecipadamente, de
auséncias e viagens dos condodminos”,
afirma Manuel Fernando da Conceigao,
socio-proprietario da Conquista
Auditoria e Assessoria de Condominios.
“E comum que essas informagOes
figuem registradas pelo porteiro,
permitindo que o meliante, rendendo ou
até contando com a colaboragdo do
profissional, possa realizar um verdadei-
ro saque na propriedade totalmente
desprotegida”. Conceigdo lembra que os
crimes sao planejados com antecedén-
cia e dependem de informagdes, como a
rotina e pertences dos moradores, para
serem realizados.

Para que nenhum detalhe fique de
fora, o especialista em seguranca de
condominios José Elias de Godoy fez
uma lista de precaugdes a serem
tomadas antes da viagem. “O morador
deve manter sua residéncia fechada e
trancada, e nao deixar as chaves na
portaria, pedir para suspender as
entregas de jornais e revistas enquanto
viaja. Avisar um vizinho de confianca
que estara viajando e deixar um telefone
para contato. Ndo deixar luzes dos
comodos acesas. Caso tenha instalado
sistemas de alarmes, deixa-los aciona-
dos”.

Festas na vizinhanga

Quem quiser comemorar o
Carnaval sem sair de casa, deve também
respeitar algumas regras de convivén-
cia. Se for realizar uma festa, respeite o
horario de siléncio. “Em qualquer
condominio, quando se programar a
realizacdo de festa reunindo pessoas
estranhas ao prédio, o minimo que o
condémino devera apresentar € uma
listagem das pessoas convidadas,
cabendo ao porteiro a necessaria



triagem”, indica Conceicao.

O mesmo vale caso o dono da
festa seja o vizinho. E direito de todos o
s0ssego apos as 22 horas. “Ndo havendo
obediéncia as normas e causando
incomodo ou transtornos a vizinhanca
deve-se acionar a policia, devido a
perturbacao do sossego, principalmente
apés o horario de siléncio”, afirma
Godoy.

Atencgao o ano todo
.,

Uso da

A moradora de um edificio
recém-construido em Jardim Camburi
ingressou com uma acao judicial
contra o condominio. Ela alega que a
piscina e a area de lazer do parque
estao sendo usadas por criangas que
ndo sdo moradoras do prédio.

Na petigdo, a proprietaria,
que é advogada, diz que maes e
responsaveis delegam as emprega-
das ou babas a guarda temporaria
de seus filhos durante o horario de
trabalho. Essas profissionais, por
sua vez, acabam trazendo seus
proprios filhos para o condominio e
utilizando a piscina e areas comuns,
destinadas aos moradores.

A advogada alega ainda que
nao se trata de racismo, discriminacao
ou qualquer outra forma de segrega-
¢do, mas sim de fazer valer o regimen-
to interno do condominio, que proibe
0 uso de areas comuns de lazer por
empregados, filhos de prestadores de
servicos e pessoas que nao tenham
um lago afetivo ou de parentesco com
o proprietario.

Argumentos

De acordo com os argumentos
da moradora, o uso da piscina por
pessoas estranhas ao condominio
tornou-se rotina, dificultando o
acesso dos moradores e colocando
em risco a integridade dos filhos dos
condéminos, ja que em determina-
dos dias, varias criancas, filhos de
babas, acabam refrescando o calor
na piscina.

S

Mesmo tomando cuidado redo-
brado no Carnaval, os cuidados devem
ser constantes, tanto para a seguranga
quanto para a harmonia do condominio.
As dicas citadas acima podem (e devem)
ser aplicadas sempre, ndo apenas em
ocasioes festivas. “E importante frisar
que a responsabilidade pela seguranga
de um condominio é de todos moradores
e ndo exclusividade do sindico ou dos
funcionarios”, lembra José Elias Godoy.

“A seguranga em condominios
requer constante atualizacdo e novida-
des a todo momento estdo surgindo no
mercado. A tecnologia tem ajudado,
mas o mais importante é a confianca,
treinamento e exigéncia constante do
pessoal mantido nos condominios”,
conclui Conceigao.

piscina gera acao judicial

"NOs pagamos caro pela
tranquilidade de ndo ter que sair de
casa para ir a praia ou ao clube, entdo
entendo que temos que ver garantido
Nnosso sossego dentro de um espago
reservado a moradores e seus
familiares. SO quero que seja cumpri-
da a resolucao interna, balizada por
todos os condéminos", afirma a
advogada, que ndo quis se identificar.

Discussao

A discussao sobre o problema é
longa e requer cuidados. A reporta-
gem do SIPCES teve acesso ao
regimento do condominio e encontrou
no artigo 2.6.1 o seguinte: "...0 uso
das piscinas é privativo dos moradores
e seus convidados. E permitida a
presenca de babas na piscina infantil
quando acompanhadas dos filhos de
moradores".

Para o Departamento Juridico
do SIPCES, a medida da moradora
pode parecer extremada, mas estd
respaldada pelo regimento.

Dicas para curtir o Carnaval
com tranquilidade:

e N3o saia com joias e aparelho
celular, principalmente no bolso.

e Esteja sempre acompanhado de
outras pessoas.

e Evite parar o carro e andar em
lugares desertos.

o Mantenha-se afastado de brigas e
nao banque o curioso para saber o
que esta acontecendo.

e Evite andar com carteira fazendo
volume no bolso, saia apenas com
um documento de identificacao e
pouco dinheiro.

e Em caso de ser vitima de alguma
acao criminosa, nao reaja e entre
imediatamente em contato com o
190, informando as caracteristicas
da pessoa e adirecao que ela tomou.
e Se perceber que o ambiente esta
tenso, saia do local.

"Apesar de radical, a medida
esta dentro dos preceitos estabele-
cidos no regimento. Quando houve
a primeira assembleia ficou deter-
minado que o uso da piscina é de
exclusividade dos moradores. Entdo
fica vedado o uso por pessoas
estranhas ao condominio ou por
filhos de prestadores de servigos. O
que prevalece é o que foi acordado
entre os moradores", esclarece o
advogado Roberto Mergom.

Outros cuidados

Ainda de acordo com Mergom,
existem determinacOes para o uso da
piscina em regimentos que vao ainda
mais além. Em alguns casos, ¢é
proibido banhar-se fazendo uso de
oleo para bronzear ou qualquer
produto similar que possa prejudicar o
funcionamento das bombas e filtros.

Em outros casos, é vedado o
uso de aparelhos sonoros na area da
piscina, com volume excessivo.
Também é vedado na area da piscina
almogar e jantar. Permite-se, no
entanto, sanduiches, salgadinhos e
bebidas, quando servidas em pratos e
copos plasticos, ndo deixando restos
no local.

Respeitando essas regras,
sempre impostas e deliberadas por
assembleia, evitam-se acoes judiciais
e dores de cabega tanto para o
sindico, quantos para os moradores.
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Fique atento para o carné de IPTU 2017

Todo inicio de ano é a mesma
coisa: os carnés para o pagamento de
impostos e tributos comegam a chegar
e é preciso ficar atento para ndo perder
prazos e parcelamentos, evitando
multas, juros e até agdes judiciais.

Isso mesmo. Para quem nado
sabe, o ndo pagamento de alguns
impostos pode levar até mesmo a
venda judicial de um bem modvel ou
imovel, dependendo da situacdo de
inadimpléncia do proprietario.

Um bom exemplo é o Imposto
Predial Territorial Urbano (IPTU),
cobrado de proprietarios de imoéveis
comerciais e residenciais como forma
de compensagdo ao Poder Publico pela
ocupacao do solo e prestacao de
Servicos.

Papel do sindico

As prefeituras da Grande Vitoria
jd anunciaram que vao aumentar em
até 100% a cobranga em alguns casos.
O ndo pagamento do imposto por um
ano ou mais pode levar o proprietario a
uma série de sangOes e penalidades,
gue vao desde a inscricdo de seu nome
em divida ativa no municipio, até a

abertura de uma agao judicial, que
pode levar a venda do imével por meio
de leildo para quitar o débito. Em
alguns casos, as agbes judiciais para
cobranca de débitos ndo demoram mais
que trés meses.

De acordo com o advogado
Roberto Mercom, consultor juridico do
SIPCES, o papel do sindico € importante
na distribuigdo dos carnés de IPTU e
também na conscientizacao dos
condéminos sobre a importancia do
pagamento do imposto.

"0 dinheiro arrecadado com
IPTU é revertido em melhorias para o
bairro e para o municipio. Deixar de
pagar o imposto onera toda a cidade,
por isso a importancia do sindico em
explicar ao morador o porqué do
pagamento em dia”, revela Mergom.

Campanha

Para facilitar a sua vida, o sindico
pode auxiliar o servente, o porteiro ou o
zelador do condominio a entregar nas
maos de cada morador o carné de
IPTU, evitando extravios ou mesmo a
retirada equivocada do carné. “Espa-
lhar comunicados no elevador e na

portaria também ajuda a lembrar do
pagamento do imposto”, recomenda.

Ainda de acordo com Mercom, é
preciso ficar atento as datas de venci-
mento do carné e nos prazos de
parcelamento do imposto. Caso o
pagamento seja em cota Unica, o
contribuinte deve ficar de olho no
desconto, que em algumas prefeituras
pode chegar a 20% do valor total do
tributo.

Mas fique ligado. Quando a
construtora ergue um prédio ou um
condominio horizontal, o IPTU é Gnico,
pago pela totalidade do terreno. Apds a
obtencao do "Habite-se", registro da
convencao e realizagdo da primeira
assembleia, é necessario solicitar a
prefeitura o desmembramento do
IPTU, para ser cobrado de cada
unidade, de acordo com a fracao ideal
correspondente.

Ainda assim, sera mantido um
IPTU conjunto, referente as areas
comuns do condominio, como gara-
gens, jardim e outros (despesa ordina-
ria). O desmembramento geralmente
deve ser solicitado a Secretaria de
Financas do seu municipio.

Dicas diminuem o

Vocé pode até ndo saber, mas
os elevadores sdo responsaveis pelo
consumo de até 40 % do total de
energia de um condominio. Fazendo
uma conta rapida, se a tarifa de luz
cobrada no final do més for de R$ 1
mil, deste total, R$ 400,00 sao de
energia so do elevador.

Uma boa medida de economia
de eletricidade relacionada aos
elevadores esta na troca do sistema
de comando para um computadoriza-
do. Esse sistema pode gerar uma
economia de 40% no consumo.

Também é recomendado
verificar o estado do quadro e das
instalacOes elétricas relacionadas ao
elevador. A iluminagdo da cabine
também pode ser controlada no
sistema automatico, fazendo com que
as luzes se acendam apenas quando
se chama o elevador.

Sistemas que geram economia

Contra duplicidade de chama-
das: para economizar energia elétrica
e proteger o maquinario, existem
sistemas que registram as chamadas
apenas para o elevador mais proximo

consumo de energia nos elevadores

do andar solicitante.

Sinalizador de elevador preso: Se
um usuario prender o elevador em um
andar, com a porta aberta, o dispositivo
toca apds 15 ou 30 segundos. A medida
pode ser inconveniente em casos de
mudangas, mas no dia a dia ajuda a
agilizar o trabalho do equipamento.

Sistema contra chamadas
mdltiplas: Se uma crianga acionou
varios botdes, o sistema identifica
automaticamente quando o elevador
parou em trés andares sem que nenhu-
ma porta fosse aberta.

Dicas e Mitos:

Excesso de peso nado acarreta um
consumo maior de energia, mas causa
desgaste do equipamento. Em condomi-
nios de grande porte, uma boa alternati-
va é utilizar o esquema de parada em
andares alternados, elevadores que
atendam a andares pares e impares e
também, desligar um dos elevadores em
horarios de menor movimento.

Os halls de elevadores, assim
como as escadas e corredores devem
ser pintados com cores claras, ao
contrario sera necessario o uso de

ldmpadas mais fortes com maior
consumo de energia;
Dicas para os Condominos
e Para subir um andar ou descer dois,
procure utilizar as escadas;
e Respeitar o nimero maximo de
passageiros indicado na cabina ou
apertar o botdo de chamada uma
Unica vez é de grande valia, pois além
de reduzir o consumo de energia,
evita o desgaste dos equipamentos
gue mais tarde pesardao no bolso dos
proprios moradores;
e Espere a porta da cabina abrir
totalmente para depois abrir a porta
do pavimento.
» Evite também se apoiar nas portas
durante a viagem;
e Chamar apenas um elevador por vez.
Ao utilizar o elevador evite:
* acionar os botoes desnecessariamente;
* dar pulos ou fazer movimentos
bruscos dentro da cabine;
* colocar as maos na porta;
* entrar primeiro no elevador, assim
que a porta se abre
* que as criancas usem o elevador
sozinhas.
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atéria juridica

1

1. No informativo anterior enfocamos
a eleigao do sindico, quem pode ser
eleito, remuneracdo, destituicao e
obrigacOes legais. Uma das obriga-
¢oes do sindico e que deve ser
apreciada pela Assembléia Geral
Ordinaria é a prestacdo de contas.

2. Dispde de forma clara o artigo
1.350 do Cédigo Civil, verbis:

Art. 1350. Convocara o sindico,
anualmente, reunido da assembleia
dos condominos, na forma prevista
na convencao, a fim de aprovar o
orcamento das despesas, as contri-
buicdes dos condominos e a presta-
cao de contas, e eventualmente
eleger-lhe o substituto e alterar o
regimento interno.

Vale ressaltar que na vigéncia
daLei4.591/64, aletra™f”, do § 2°, do
artigo 22, ja determinava de forma
clara que o era dever do sindico
“prestar contas a assembleia dos
condoéminos”.

Importante deixar claro que, o
dever do sindico conforme o inciso
VIII, do artigo 1.348 do Cddigo Civil,
o sindico presta contas somente a
assembleia, anualmente e quando
exigidas.

VIII - prestar contas a assembleia,
anualmente e quando exigidas;

3. A legitimidade passiva na acao de
prestacao de contas ndo é o condomi-
nio ou a empresa administradora, mas
o sindico, ou seja, a acao para prestar
conta sera sempre conta o sindico, se
este for a empresa administradora,
estard legitimidade para figurar no
polo passivo da acao, este é o enten-
dimento jurisprudencial. ’

67024722 - CONDOMINIO.
DESPESAS CONDOMINIAIS.
PRESTACAO DE CONTAS.
LEGITIMIDADE PASSIVA.
CONDOMINIO. AJUIZAMENTO POR
CONDOMINO. NAO
RECONHECIMENTO. Nao é o
Condominio ou a sua Administradora
quem tém o dever de prestar contas,
mas sim o seu Sindico, nos termos do
artigo 22, § 19, alinea "f", c.c. o artigo
24, 8§, e 25, todos da Lei n® 4591/64,
presentemente artigo 1348, VIII,
artigo 1350, §§, do Cddigo Civil de
2002. Vé-se, pois, serem o

Gedaias Freire da Costa / adv.fm@terra.com.br

Condominio e a Administradora parte
ilegitima para figurar no pdlo passivo
da demanda. (TACSP 2; APL c/Rev
805.900-00/7; Sétima Camara; Rel.
Juiz Paulo Ayrosa; Julg. 14/10/2003)
LEI 4591-1964, art. 25 CC, art. 1350
4. Nao prestar contas sujeita o sindico
a destituicdo, conforme assegura o
artigo 1.349 do Codigo Civil.

Art. 1349. A assembleia,

especialmente convocada para o fim
estabelecido no § 2° do artigo
antecedente, podera, pelo voto da
maioria absoluta de seus membros,
destituir o sindico que praticar
irregularidades, nao prestar contas,
ou nao administrar convenien-
temente o condominio.
5. Aprovadas as contas pela
Assembléia, na cabe realizar nova
assembleia para apreciar este
assunto ou ajuizar acao judicial para
este fim. )

48248073 - APELACAO CIVEL.
DIREITO CIVIL E PROCESSUAL
CIVIL. AGAO DE PRESTAGCAO DE
CONTAS. EX-SINDICO. ASSEMBLEIA
GERAL. APROVACAO.
IMPOSSIBILIDADE DE RENOVACAO.
HONORARIOS. MANUTENGAO.
Tendo sido previamente prestadas e
aprovadas por assembleia ordinaria
regularmente instalada, as contas do
ex-sindico ndao sdao passiveis de
reapresentacao judicial, via acao de
prestacdo de contas, diante da
exoneracao do dever de presta-las.
(TJ-DF; Rec. 2007.07.1.007818-7;
Ac. 348.020; Primeira Turma Civel;
Rel. Des. Lécio Resende; DIDFTE
30/03/2009; Pag. 73)

6. As Contas antes de apreciacao e
deliberacdo pela Assembléia devera
ser analisada pelo Conselho Fiscal,
que deve lavrar ata mensal ou
bimensal, relatando a regularidade
ou irregularidade das documentacoes
comprobatérias das receitas e
despesas, referendando ou ndo a
aprovacao das contas. Isto quer dizer
que, Conselho Fiscal nao aprova as
contas, mas, da indicacao a assem-
bleia para aprova-las ou ndo pelos
motivos que apontar.

7. Se a assembleia mesmo com
parecer contrario da assembleia

Prestacao de Contas

aprovar as contas, ndao ha nada de
irregular nesta deliberagao; mas,
diante de relatério contrario do
Conselho poderd a assembleia
rejeitar as contas do sindico ou dar
prazo a este para apresentar justifica-
tivas na préxima assembleia, quando
entdo, sera aprova ou rejeitada as
contas.

8. Podera a assembleia deliberar
ainda pela constituigdo de uma
comissao ou contratar uma auditoria
para levantar as irregularidades das
contas apresentadas pelo sindico e
diante da rejeicdo destas contas e
apurado prejuizos financeiros
causados ao condominio, aprovar que
seja ajuizado acdo indenizatdria em
face do sindico para ressarcir o0s
cofres do condominio.

9. Estes fatos demonstra a importan-
cia da existéncia do Conselho Fiscal
que tem por obrigacao analisar
rotineiramente os balancetes
mensais, contratos fir-mados pela
administracao condo-minial, recolhi-
mento dos tributos e encargos
legais, contratacao do se-guro
obrigatdrio e dos empregados, plano
de manutencdo dos eleva-dores e
demais equipamentos.

Esta checagem serve para

atestar se o sindico esta cumprindo a
Convencao e o Regimento interno,
enfim, fazer uma varredura nas ativi-
dades do sindico, atestando o cumpri-
mento das normas legais, ou se ha
irregularidade, neste caso, deve ser
marcado uma reuniao com o sindico
para que este apresente as devidas
justificativas.
10. Por fim, cabe informar que o
sindico nao presta constas a condo-
mino, mas, tao somente a assemble-
ia. Cada condémino tem o direito de
verificar os balancetes mensais em
dia e hora marcado com o sindico,
podendo efetuar questionamentos e
na assembleia de prestagao de contas
levantar as irregularidades que
entende existir caso estas nao
tenham sido explicadas pelo sindico.
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OAB-ES 5.536 OAB-ES 6.445 Este espaco esta reserva do
+ Atendimento na Area Civel, Trabalhista, Familia, Sindical e Cooperativista
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Av. Gov. Bley, 186 - Sala 1101 - Centro - Vitoria/ES - Cep: 29010-150

Tel/Fax: (27) 3222-5835 - 3222-1035 - E-mail: adv.fm@terra.com.br

Elevadores Nacional - modernizando seu elevador

Seu elevador apresenta alto indice de defeitos? Seu elevador n&o é confiavel e a cabine esta feia? Quer econo-
mia de 60% de energia elétrica? Melhore o desempenho sem ter que trocar seu elevador. A Elevadores Nacional|
possui tecnologia para renovar qualquer elevador, sem necessidade de troca: novos comandos eletrdnicos,
cabines em acgo inox que se adaptam a qualquer elevador, botoeiras e digitais
modernos, que transmitem modernidade, beleza e eficiéncia. Venha conhecer

esta tecnologia que estd ao seu alcance. Consulte-nos hoje mesmo. N CIONAL

Rua José Mazzoco, 03 - Maruipe/ES - Tel.: (27) 3322-4447 - Fax: (27) 3322-4462
Guarapari: Av. Geteelio Vargas, 280 - LJ 3 - Centro - Tel.: (27) 3361-0671 36 -
\ 4 Anos de Tradi¢ao

elevadoresnacional@uol.com.br

AAlta Elevadores, & composta por profissionais com profundo conhecimento
do mercado de Elevadores, Escadas Rolantes e Acessibilidades.

S1alta

ELEVADORES
Rua Joaquim Placido da Silva, N° 190,

@ Manutengdo preventiva e Corretiva;
@ Ria - Relatorio de Inspegao Anual;
@ Revestimentos de cabina em ago inox escovado e outros;
m Modernizagdo de Equipamentos, substituindo e/ou reparando.

1° Pavimento, CEP 29051-070

& Substituicao de cabos de ago e polias, vedag@o de vazamentos de 6leo e reparos em geral llha de S. Maria - Vitoria — ES
nas maquinas de tracio, instalacio, e/ou substituicdo de cabos de manobra, operadores de portas, Tal ;273”3?2 7 %’g 4/ 3%’;"54_5 y
painéis de operagao, pré-fiagdes, indicadores digitais e botoeiras de pavimentos. e

Vs Tel.: (27) 8143-2933
3 |E SPA RTA j‘? Pt

alta@altaelevadores.com.br

e Consultoria e Administragéio Condominial

o Contabilidade Condominial
e ® Locagdo de Mdo-de-obra P Senicos Elétricos LTDA
Administragdo e Servigos Ltda
FLARORACAD DF PROJETOS PARA FORNECIMENTO DE TNSTALACOES E ILUMINARIAS, TOMADAS,
3235_2442 )‘ 331 5_51 74 J’ 9274_51 40 EMERGIA ELETRICA INSPOSITIVOS ELETRONICOS
MONTAGEM DE ELETROCALHAS, SUPORTE TECNICD PARA MANUTENCAO DE EMERGENCIA
LEITOS E ELETRODUTOS CORRETIVA OU PREVENTIVA

Rua Aleixo Neto, 1054 - Sala 103 - Praia do Canfo
Vitéria - ES - CEP 29055-260 - i.escossic@ferru.com.br QUADROS DE MEDICAO DE BARRAMENTDS
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